KRESTON

¥ AS ECUADOR

ALMACENERA ALMACOPIO S.A.
(Una subsidiaria del Banco del Austro S.A.)

ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2018

CON EL INFORME DE LOS AUDITORES
INDEPENDIENTES




ALMACENERA ALMACOPIO S.A.
[Una subsidiaria del Banco del Austro S.A.)

) ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Contenido Pdgina
Informe de auditores independientes 1-4
Balance general 5
Estado de resultados 6
Estado de cambios en el patrimonio 7
Estado de flujos de efectivo 8
Notas a los estados financieros 9-35

Abreviaturas usadas:

us$ - Délares de los Estados Unidos de América

NIIF - Normas Internacionales de Informacién Financiera

IASB - Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad

SBE - Superintendencia de Bancos del Ecuador

COMFI - Cédigo Orgénico Monetario y Financiero

CRSIBJB - Codificacién de Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y de la

Junta Bancaria

Compaiiia - ALMACENERA ALMACOPIO S.A.
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¥ AS ECUADOR

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Miembros del Directorio de

ALMACENERA ALMACOPIO S.A.:
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de ALMACENERA ALMACOPIO S.A. (“La
Compaiiia”), que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2018 y los
correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas y ofra informacién explicativa. Los estados
financieros han sido preparados por la Administracién de la Compafiia de conformidad con
las normas y précticas contables establecidas por la Superintendencia de Bancos del Ecuador
y la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de ALIMACENERA ALMACOPIO S.A., al 31 de
diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con las normas y précticas contables establecidas y autorizadas
por la Superintendencia de Bancos del Ecuador y la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen en la seccién
“Responsabilidades del Auditor en relacién con la Auditoria de los Estados Financieros”. Somos
independientes de ALMACENERA ALMACOPIO S.A. de acuerdo con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de la Superintendencia de
Bancos del Ecuador, y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad
con el referido Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Asunto de énfasis - Base contable

Sin calificar nuestra opinién informamos que, tal como se explica en la Nota 2, los estados
financieros mencionados en el primer parrafo han sido preparados sobre la base de normas y
précticas contables establecidas por la Superintendencia de Bancos del Ecuador y la Junta de
Politica de Regulacién Monetaria y Financiera, las cuales difieren de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF). Estas bases de preparacién fueron adoptadas para atender
las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Bancos del Ecuador; por esta razén, los
estados financieros no deben ser usados para otros propésitos.
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Otro asunto

los estados financieros de la Compafiia, correspondiente al ejercicio terminado al 31 de
diciembre del 2017 fueron examinados por ofros auditores quienes emitieron una opinién sin
salvedades sobre los referidos estados financieros en marzo 13 del 2018.

Informacién presentada en adicién a los estados financieros

la Administracién es responsable por la preparacién de informacién adicional, la cual
comprende el Informe del Gerente General para presentacién a la Superintendencia de Bancos
del Ecuador, pero no incluye los estados financieros y nuestro informe de auditorfa. Se espera
que referida informacién sea puesta a nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este
informe.

En el desarrollo de nuestros procedimientos no identificamos excepciones.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye la referida
informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.
En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer la
referida informacién adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta
informacién contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de ofra forma pareceria estar
materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe del Gerente General, si concluimos que existe un error material
en esta informacién, tenemos la obligacién de reportar este asunto al Directorio y a la
Administracién de la Compaiiia.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros de conformidad con normas y prdcticas contables establecidas por la
Superintendencia de Bancos del Ecuador, y del control inferno determinado por la
Administracién como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres
de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafifa para continuar como negocio en marcha, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y el uso contable de negocio
en marcha, excepto, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafiia
o cesar sus operaciones, o bien, no tenga ofra alternativa realista que hacerlo.

Lla Administracién es responsable de la supervisién del proceso de reporte financiero de la
Compaiiia.



Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable que los estados financieros en su conjunto
estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza
que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
defectard siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude
o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA), aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a los referidos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar errores
materiales debido a fraude es mayor que en el caso de errores, ya que el fraude puede
involucrar  colusién,  falsificacién,  omisiones  deliberadas,  representaciones
intencionadamente erréneas o la evasién del control interno.

. Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

. Evaluamos si las politicas y principios contables aplicados son apropiadas y si las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién es
razonable.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como
negocio en marcha.

Si hubiéramos concluido que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos
la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si las referidas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que
la Compaiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.



Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Informes sobre ofros requerimientos legales y reglamentarios
Nuestros informes sobre la Informacién Financiera Suplementaria e Informe de Cumplimiento

Tributario de ALMACENERA ALMACOPIO S.A. correspondientes al periodo terminado el 31
de diciembre del 2018, son emitidos por separado.
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ALMACENERA ALMACOPIO S.A.
(Una subsidiaria del Banco del Austro S.A.)

Balance General

Al 31 de diciembre del 2018

(En délares de los Estados Unidos de América)

ACTIVOS

Fondos disponibles
Inversiones

Cuentas por cobrar
Propiedades y equipos
Otros activos

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS
Cuentas por pagar y total pasivos

PATRIMONIO

Capital social

Reservas

Superavit por valuaciones
Utilidades acumuladas

Total patrimonio
TOTAL
CONTINGENTES

CUENTAS DE ORDEN
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Ver notas a los estados financieros
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232,345
9,409,000
1,573,378

10,111,771

/33,116

22,059,61

2,358,722

2,919,929
9,745,939
5,114,185
1,920,835

19,700,888
22,059,610
148,396,532

204,318,970
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ALMACENERA ALMACOPIO S.A.
(Una subsidiaria del Banco del Austro S.A.)

Estado de Resultados
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

INGRESOS

Ingresos por servicios, neto
Intereses ganados y otros ingresos
Total ingresos

GASTOS

Operacionales

Provisiones para activos de riesgo
Otros gastos

Total gastos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA

Menos:
Gasto de impuesto a la renta corriente

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL DE
RESULTADOS

Ver notas a los estados financieros
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4,996,475
535,093
5,531,568

3,127,598
128,481
59.859
3,315,938

2,215,630

524,827

1,690,803
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ALMACENERA ALMACOPIO S.A.
(Una subsidiaria del Banco del Austro S.A.)

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

Superavit
Capital por Utilidades
social Reservas valuacién  acumuladas Total
ENERO 1, 2018 2,919,929 8,351,442 5,114,185 1,624,529 18,010,085
Utilidad del afio - s - 1,690,803 1,690,803
Apropiacién, Nota 14 - 1,394,497 - [1,394,497) -

DICIEMBRE 31,2018 2,919,929 9,745,939 5,114,185 1,920,835 19,700,888
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Contador

Ver notas a los estados financieros




ALMACENERA ALMACOPIO S.A.
(Una subsidiaria del Banco del Austro S.A.)

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estados Unidos de América)

2018
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes 4,249,031
Pagado a proveedores (3,416,719)
Otros ingresos, netos 535,093
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 1,367,405
FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades y equipos (1,591,583)
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento 233,168
Adquisicién de gastos diferidos (5,9267)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién (1,364,382)
FONDOS DISPONIBLES
Aumento neto durante el afio 3,023
Saldo al inicio del afo _ 229,322
SALDO AL FINAL DEL ANO, Nota 4 232,345
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ALMACENERA ALMACOPIO S.A.
(Una subsidiaria del Banco del Austro S.A.)

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018
(En délares de los Estados Unidos de Américal

1.

INFORMACION GENERAL

Almacenera Almacopio S.A. (“La Compafia”) fue constituida en la ciudad de Guayaquil,
Repiblica del Ecuador, mediante escritura piblica otorgada el 28 de febrero de 1986 e
inscrita en el Registro Mercantil el 1 de agosto de 1986, y su capital accionario se
encuentra poseido en un 99.99% por el Banco de Austro S.A. (“Casa Matriz”).

la Compaiiia se rige por el Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero, y las normas
establecidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera, Cédigo
Orgdnico de la Produccién, Comercio e Inversiones y sus operaciones son controladas
por la Superintendencia de Bancos del Ecuador (SBE).

Su actividad principal consiste en establecer y administrar almacenes generales de
depésitos destinados al almacenamiento, conservacién, custodia y manejo de mercancias
y productos de terceros ademds estd autorizada por el Servicio Nacional de Aduana del
Ecuador (SENAE) a operar como Depésito Aduanero Piblico a nivel nacional, régimen
especial aduanero, mediante el cual las mercancias importadas son almacenadas por el
periodo de hasta un afio bajo el control de la aduana, tiempo durante el cual se suspende
el pago de derechos, impuestos y recargos aplicables segin las leyes vigentes, conforme
lo establece el Titulo Il de la Facilitacién  Aduanera para el Comercio, del Libro V del
Cédigo Orgdnico de la Produccién, Comercio e Inversiones.

Almacopio S.A. brinda los servicios de certificados de depésito, matriculas de
almacenamiento simple y documentos en afianzado, asi como ejecutar o celebrar toda
clase de actos, contratos civiles y mercantiles permitidos por las leyes y relacionados con
el objeto principal de la Compaiiia.

Para el desarrollo de sus actividades comerciales, la Compafia cuenta actualmente con
instalaciones en las ciudades de Durdn (Matriz), y oficinas en Quito, Cuenca y Manta.

la informacién que se incluye en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compaiiia.

ESPACIO EN BLANCO



2.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

2.1

2.2

2.3

24

Base de preparacién - las normas contables mencionadas requieren que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar
la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracién de la Compaiiia, fales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los importes de las notas a los estados financieros estén expresados en U.S. délares
completos, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién se resumen las principales précticas contables seguidas por la
Compaiiia en la preparacién de sus estados financieros:

Fondos disponibles - Constituyen principalmente depésitos en banco local y dinero
en efectivo.

Inversiones - Estén presentadas de acuerdo con la intencién de la Administracién

relacionada con su negociacién y constituyen inversiones en certificados de
depésito mantenidos hasta el vencimiento, los cuales estén registrados al costo de
adquisicién. Los infereses y descuentos que generan las inversiones, son
reconocidos en resultados bajo el método del devengado.

Cuentas por cobrar - Han sido valuadas a su valor nominal y son importes de cobro

inmediato proveniente del giro normal del negocio. Las cuentas por cobrar incluyen
una provisién para activos de riesgo con el objetivo de reducir su valor al de
probable realizacién. Esta provisién se constituye en funcién al cumplimiento de
las disposiciones de la Superintendencia de Bancos.

2.5 Propiedades y equipos - Las propiedades (edificios y bodegas) estén registradas al

valor de mercado de 2016 de acverdo a avalios practicados por peritos
independientes designados por el Directorio y calificados por la Superintendencia
de Bancos. Los demds rubros de propiedades y equipos estén registrados al costo
de adquisicién, y se presentan neto de la depreciacién acumulada.

Las propiedades y equipos se deprecian utilizando el método de linea recta en base
a la vida Gtil estimada de los respectivos activos, segin los siguientes porcentajes
anuales:

Vida dtil
Rubro de propiedades y equipos [en afios)
Edificio y bodegas 20-30
Vehiculos 5
Equipos de almacenamiento y seguridad industrial 10
Muebles, enseres y equipos de oficina 10

Equipos de computacién 3



2.6

2.7

la Codificacién de Resoluciones de la Superintendencia de Bancos del Ecuador,
dispone que los terrenos y edificios deban ser ajustados cada cinco afios a precios
de mercado, en base a avallos técnicos efectuados por peritos independientes
designados por la Compaiiia y previamente calificados por el referido Organismo
de Control.

El incremento producto de los avalios de propiedades (edificios y bodegas) se
registra con contrapartida a la cuenta Superavit por Valuaciones y las disminuciones
se registran con cargo a resultados, excepto cuando previamente se registraron
ajustes afectando a la cuenta Superdvit por Valuaciones, en cuyo caso el menor
valor se registra afectando a esta cuenta.

Durante el afio 2018, la Compaiiia no ha realizado avaldos que originen ajustes
en registros contables de sus propiedades inmuebles.

los desembolsos por reparaciones y mantenimiento que se relacionan con las
propiedades y equipos se cargan a resultados a medida en que se incurren, y las
adiciones o mejoras que incrementan la vida dtil del bien se llevan como mayor
valor de los activos.

Ofros activos - Corresponden principalmente a crédito tributario IVA, otros

impuestos refenidos, depédsitos en garantias para importaciones, seguros
anticipados y otro gastos diferidos. La amortizacién de estos gastos se registra con
cargo a las operaciones del afio con base al método de devengado y linea recta
en un periodo entre 1 a 5 afios.

Provisiones para activos de riesgo - La Compaiiia establece reservas para cubrir
posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la recuperacién de los activos
de riesgos de acuerdo con lo establecido por la Junta de Politica y Regulacién
Monetaria y Financiera, como sigue (1) mediante una evaluacién individual de os
emisores de las inversiones mantenidas hasta su vencimiento; (2) en base al periodo
de morosidad para cuentas por cobrar y otros activos; y (3) para los certificados de
depésitos y matriculas de almacenamiento simple o afianzado registrados en
pasivos contingentes, que califiquen en la categoria de “Riesgo Normal - A”, debe
constituirse el 1% sobre el monto no cubierto por las pélizas de seguros.

Las disposiciones antes mencionadas requieren los siguientes porcentajes minimos
y méximos de reserva, segin la categoria de calificacién:

Dias de
Tipo de riesgo Categoria % de provisién morosidad
Normal Al 0.50% 0
Normal A2 1% 1-15
Normal A3 2% 16 - 30

Potencial B1 3% -5% 31 -60



Dias de

Tipo de riesgo Categoria % de provisién morosidad
Potencial B2 6% - 9% 61 -90
Deficiente Cl 10% - 19% ?1-120
Deficiente C2 20% - 39% 121 - 180
Dudoso D 40% - 59% 181 - 360
Pérdidas E 100% + 361

El Directorio de la Compafiia conoce y aprueba el informe de la “Comisién de
Calificacién de Activos de Riesgos” con saldos cortados 31 de marzo, 30 de junio,
30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio, y remite a la Superintendencia
de Bancos copia certificada del Acta con los resultados de la calificacién suscrita
por los miembros de la Comisién y el Representante Legal. Adicionalmente, remite
a la Superintendencia de Bancos un ejemplar del informe de calificacién conocido
por el Directorio, con la firma original de los directores presentes en la Sesién.

La reserva para posible pérdidas se incrementa mediante provisiones con cargo a
resultados y se disminuye por los castigos de cuentas por cobrar y ofros activos
considerados irrecuperables o por su utilizacién en dafios o pérdidas de
mercaderias en almacenamiento no cubiertas por las pélizas de seguro. las
recuperaciones de las cuentas castigadas se acreditan a resultados.

El castigo de las cuentas por cobrar es obligatorio para toda cuenta que estuviera
en mora por un lapso de tres afios. Adicionalmente, se permite el castigo de cuentas
por cobrar o activos que hubieren permanecido vencidos por un periodo menor a
tres afios, previa autorizacién de la Superintendencia de Bancos.

El 28 de diciembre de 2017, la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera, mediante Resolucién No. 426-2017-F del 28 diciembre del 2017
establecié modificaciones a las disposiciones vigentes requiriendo a las entidades
financieras la aplicacién de las provisiones establecidas en el articulo 6, Seccién |l
“Constitucién de Provisiones” del Capitulo XVIII “Calificacién de activos de riesgo
y constitucién de provisiones por parte de las entidades de los sectores financieros,
piblico y privado bajo el control de la Superintendencia de Bancos”. Los cambios
en los porcentajes de provisién para cada categoria de riesgo se detallan a
continuacién:

% Provisién S/Resolucién
Tipo de riesgo Categoria 426 - 2017 F 209 - 2016 F

Normal Al 1% 0.50%
Normal A2 2% 1%
Normal A3 3%-5% 2%
Normal BI 6% - 9% 3%-5%

Normal B2 9% - 10% 6% - 9%



2.8

2.9

% Provisién S/Resolucién
Tipo de riesgo Categoria 426 - 2017 F 209 - 2016 F

Deficiente Cl 20% - 39% 9% - 10%
Deficiente C2 40% - 59% 20% - 39%
Dudoso cobro D 60% - 99% 40% - 59%
Pérdidas E 100% 100%

Durante el afio 2018, La Administracién ha evaluado la aplicacién de las
provisiones requeridas de conformidad con las resoluciones indicadas
precedentemente y no se deferminaron registros adicionales en los estados
financieros de la Compaiiia.

Cuentas por pagar - Registra principalmente las obligaciones de la Compafia con
sus empleados por concepto de remuneraciones, beneficios sociales, aporte al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), fondo de reserva, participacién de
utilidades que se provisionard mensualmente, originadas en sus relaciones
laborales.

Participacién de empleados en las utilidades - De conformidad con disposiciones
legales, los empleados tienen derecho a participar en las utilidades de la Compaiiia
en un 15% aplicables a las utilidades liquidas.

2.10 Provisién para jubilacién y desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo

2.11

del Trabajo, los empleados que por veinte y cinco afios mds hubieren prestado sus
servicios en forma continuada o interrumpida, tendrén derecho a ser jubilados por
sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién
de dfiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). Adicionalmente en
los casos de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Compafia entregard el 25% de la Gltima
remuneracién mensual por cada uno de los afos de servicio.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia tiene registrada una provisién por el
referido concepto sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional
independiente, basado en el método actuarial de costeo de crédito unitario
proyectado.

Estados financieros comparativos - Las normas locales aplicables a las Almaceneras
no permiten que los estados financieros comparativos sean restablecidos por el
efecto en los anteriores resultantes de un cambio en politicas de contabilidad o de
la correccién de un error material como es requerido por las normas internacionales
financiera.

2.12 Reconocimiento de ingresos - Se llevan a resultados cuando el servicio es prestado

y no subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperacién de la
consideracién adeudada, o de los costos asociados.
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2.13 Gastos - Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se efectie el pago, y se registran en el
periodo méds cercano en el que se conocen.

2.14 Confingentes - Registra las operaciones mediante las cuales la Compafia adquiere
un derecho o asume una obligacién cuyo surgimiento estd condicionado a que un
hecho se produzca o no, dependiendo de factores futuros, eventuales o remotos.

2.15 Cuentas de orden - Registra las operaciones realizadas con tferceros que por su
naturaleza no afectan la situacién financiera de la Compaiia. Asi mismo, incluye
aquellas cuentas de registro utilizadas para efectos de control interno e informacién
gerencial.

2.16 Uso de estimaciones - La preparacién de los estados financieros con las normas
locales aplicables a las Almaceneras, requiere que la Administracién de la
Compaiiia realice estimaciones y supuestos que afecten los saldos reportados de
activos y pasivo y revelacién de contingentes a la fecha de los estados financieros.
Los resultados finales podrian diferir de aquellas estimaciones.

PRINCIPALES DIFERENCIAS ENTRE LAS NORMAS Y PRACTICAS CONTABLES
ESTABLECIDAS POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS DEL ECUADOR Y LAS
NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

Las normas y prdcticas contables establecidas por la Superintendencia son de aplicacién
obligatoria. Las principales diferencias entre estas normas y prdcticas contables y
disposiciones especificas y las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
se describen a continuacién:

+ La Superintendencia requiere que los créditos vencidos por mds de tres afios, sean
castigados afectando a la provisién para créditos incobrables. Las NIIF establecen
que estos créditos sean provisionados o castigados cuando exista evidencia objetiva
que se ha incurrido en una pérdida por deterioro.

« La Superintendencia no requiere la preparacién y presentacién del estado de resultado
integral. Las NIIF requieren la preparacién y presentacién del referido estado
financiero.

« La Superintendencia no requiere la revelacién del valor de la utilidad por accién en el
estado de resultados del afio. Las NIIF requieren esta revelacién y el referido valor
debe ser calculado en funcién de las acciones comunes en circulacién.

« La Superintendencia no requiere que se reconozca en los estados financieros el efecto
del impuesto diferido resultante de las diferencias entre los saldos incluidos en los
estados financieros y los reportados para efectos tributarios, tal como lo establecen las

NIIF.

« la Superintendencia no requiere la presentacién de informacién financiera
comparativa con el periodo anterior. Las NIIF establecen, al menos, la comparacién
de los estados financieros con el periodo anterior.



« La Superintendencia requiere que los bienes inmuebles se ajusten cada 5 afios a
precios de mercado, las NIIF mencionan que la frecuencia de las revaluaciones
dependerdn de los movimientos y la volatilidad en los valores justos de las partidas de
propiedades que se revaldan frente a los registros contables y cuando la entidad ha
elegido como politica contable el método de revaluacién.

+ Lo Superintendencia no requiere la utilizacién del método de interés efectivo para el
reconocimiento de los ingresos y gastos financieros de la cartera de créditos y pasivos
financieros respectivamente. Las NIIF establecen que los ingresos y gastos financieros
deben reconocerse por la aplicacién del método de interés efectivo (método segin el
cual se caleula la imputacién de un inferés a un activo financiero, o la amortizacién
del interés correspondiente a un pasivo financiero, utilizando la tasa de interés
efectival.

« La Superintendencia no requiere la revelacién de valor razonable para cada clase o
grupo de activos y pasivos financieros, tal como lo establecen las NIIF.

« La Superintendencia establece que fianzas, garantias, avales, cartas de crédito y
operaciones de derivados financieros se registren como cuentas contingentes. Las NIIF
requieren que los contratos de garantias financieras y operaciones de derivados
financieros se registren en el estado de situacién financiera a su valor razonable.

« Lla Superintendencia establece que para propésitos de determinar la provisién para
cartera de créditos, ésta sea clasificada de acuerdo con los niveles de riesgo
estimados, utilizando diferentes metodologias dependiendo del tipo de créditos y que,
en funcién de la referida clasificacién se registren las provisiones predeterminadas
para cada categoria de riesgo. En adicidn, la Superintendencia permite el registro de
provisiones genéricas y otro tipo de provisiones (anticiclicas). Las NIIF establecen que
los activos financieros que se miden al costo amortizado sean probados por deterioro
al final de cada periodo y que el importe de la pérdida por deterioro del valor es la
diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados futuros
descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.
Adicionalmente, establecen que las pérdidas esperadas como resultado de eventos
futuros, sea cual fuere su probabilidad, no se reconoceran.

FONDOS DISPONIBLES

31/12/2018
Banco 228,945
Caja 3,400
Total 232,345

Al 31 de diciembre del 2018, Banco representa depésitos en Institucién Financiera Banco
del Austro S.A., ver Nota 19.



INVERSIONES

Al 31 de diciembre del 2018, corresponden a certificados de depésito a plazo que la
Compaiiia tiene en el Banco de Austro S.A. (Casa Matriz) con vencimientos hasta Junio
del 2018 los cuales generan una tasa de interés promedio anual del 5.50%. Durante el
afio 2018, la Compaiiia reconocié en los resultados infereses ganados por US$532,918
relacionado con estos titulos valores. Un resumen de los vencimientos es como sigue:

31/12/2018

Vencimiento (en dias)
1 -30 3,382,000
31-90 266,000
91 - 180 5,061,000
Total, Nota 19 _ 9,409,000

Los almacenes generales de depésito pueden realizar inversiones temporales por el valor
excedente de su requerimiento habitual de fondos, en titulos de renta fija de alta liquidez
de instituciones del sistema financiero hasta por un méximo de 180 dias. El
Superintendente de Bancos podrd prohibir la realizacién de estas inversiones, si se
comprobare la existencia de deficiencias de capital de operacién o si su realizacién
afectare al interés piblico.

CUENTAS POR COBRAR
31/12/2018
Clientes 1,658,437
Intereses por cobrar, Nota 19 131,863
Varios 21,433
Provisién para cuentas por cobrar, Nota 9 (238,355)
Total 1,573,378

Al 31 de diciembre del 2018, clientes corresponden saldos pendientes de cobro
principalmente por los servicios de almacenaje y servicios logisticos los cuales tienen
vencimientos promedio de hasta 90 dias y no generan infereses.

Un detalle de la antigiledad de los saldos por cobrar a clientes es como sigue:

31/12/2018
Corriente 593,484
Vencimiento (en dias)
1-30 370,311
31 -60 189,044
61 -90 187,577
21 -120 253,855
Mayor a 180 64,166

Total 1,658,437



Provisién para cuentas por cobrar - Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia realizé
un andlisis de su cartera, y conforme a su politica vigente para cuentas incobrables
determiné que del saldo de cuentas por cobrar mayor a 90 dias con clientes, se
clasificaron US$238,355 como de dudosa recuperacion, los cuales fueron provisionados.

7.  PROPIEDADES Y EQUIPOS

31/12/2018

Costo o valuacién 11,556,299

Depreciacién acumulada (1,444,528)

Total 10,111,771

Clasificacion:

Terrenos 8,718,066

Edificios y otros locales 1,123,722

Equipos de almacenamiento y seguridad industrial 155,823

Unidades de transporte 71,175

Muebles, enseres y equipos de oficina 29,306

Equipos de computacién 13,679

Total 10,111,771

El movimiento de propiedades y equipo fue como sigue:

Equipos de
Edificios y almacenamiento Muebles,
otros y seguridad Unidades de  enseresy  Equipos de
Terrenos locales industrial transporte equipos  computacién Total

Costo:
ENERO 1, 2018 7,403,071 2,092,657 209,221 195,823 31,148 18,538 9,950,458
Adiciones 1,314,995 247,685 24,841 3,053 12,361 10,564 1,613,499
Bajas - (342) [1,800) (5,516) 7.658)
DICIEMBRE 31, 2018 8,718,066 2,340,342 233,720 197,076 _43,509 23,586 11,556,299
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Equipos de

almacenamiento Muebles,
Edificios y y seguridad  Unidades de  enseres y Equipos de
otros locales industrial transporte equipos computacién Total

Depreciacién:

ENERO 1, 2018 (1,150,955)  (56,921) (88,411)  (10,537) (9,217) (1,316,041
Depreciacién (65,665) (21,318) (39,290) (3,666) (6,206) (136,145)
Bajas . 342 1,800 2 5516 7.658
DICIEMBRE 31, 2018 (1,216,620) _ (77,897) (125,901) (14,203) (2,907) (1,444,528)

Durante el afio 2018, adiciones representan principalmente desembolsos para la
adquisicién de un inmueble (terremos y edificios) que incluye oficina y 2 bodegas ubicado
en la ciudad de Cuenca por US$1.5 millones adquirida al Banco del Austro S.A.

aprobado mediante Acta de Junta General, Universal y Extraordinaria de Accionistas del
24 de octubre del 2018, Nota 19.

8. OTROS ACTIVOS

31/12/2018
Pagos anticipados 467,837
Impuestos — crédito tributario 196,120
Gastos diferidos 69,159
Total 733,116

Al 31 de diciembre del 2018:

e Pagos anticipados corresponden principalmente a valores entregados a proveedores
por los siguientes conceptos: (1) US$323,309 para la construccién de cerramiento de

malla galvanizada y ampliacién de red hidrica contra incendios; (2) garantias
aduaneras por US$136,977, Nota 18.

e Impuestos — crédito tributario corresponde a retenciones de impuesto a la renta e Iva
pagado por US$123,973 y US$47,528 respectivamente.

e Gastos diferidos corresponden al saldo relacionado con desembolsos realizados para

adecuaciones de instalaciones por US$332,269 los cuales se amortizan en promedio
de 5 afios. Hasta la fecha se han amortizado los referidos gastos en US$263,110.
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10.

PROVISIONES PARA POSIBLES PERDIDAS SOBRE ACTIVOS DE RIESGO Y
CONTINGENTES

El movimiento de las provisiones para posibles pérdidas sobre activos de riesgo y
contingentes fueron como sigue:

Cuentas (1)
por cobrar Contingentes Total
Saldos al inicio del afio 109,874 599,939 709,813
Reconocido en resultados 128,481 128,481
Saldo final del afio 238,355 599,939 838,294

(1) La reserva constituida para posibles pérdidas sobre los activos de riesgo corresponde
a la cantidad necesaria para mantener las reservas en el nivel requerido de acuerdo
a los porcentajes por categorias de calificacién establecidos por la Junta de Politica
y Regulacién Monetaria y Financiera, como se indica en la Nota 2.

Al 31 de diciembre del 2018, se presenta un resumen de la calificaciones de cuentas por
cobrar, ofros activos y contingentes efectuadas por el Comité de calificacién de la
Compahia es como sigue:

Tipo de Riesgo Categoria Saldo en libros
Riesgo normal A 158,541,445
Riesgo potencial B 559,354
Deficiente C 452,299
Dudoso recaudo D 60,761

Pérdidas E 3,405

Total 159,617,264

la Administracién de la Compaiia considera que las provisiones constituidas cubren
adecuadamente las eventuales pérdidas que pueden derivarse de la falta de recuperacién
de activos.

CUENTAS POR PAGAR

31/12/2018
Obligaciones patronales:
Participacién de trabajadores 390,994
Beneficios definidos 363,814
Beneficios sociales 196,309
Aporte al [ESS 6,881
Fondo de reserva IESS 665

Subtotal (PASAN...) 958,663



31/12/2018

Subtotal (VIENEN...) 958,663

Cuentas por pagar:

Provisiones para aceptaciones bancarias y operaciones

contingentes, Nota 9 599,939
Proveedores 130,867
Otros 48,306
Subtotal 779,112

Retenciones, contribuciones, impuestos y multas:

Impuesto a la renta, Nota 11 524,827
Retenciones fiscales 96,120
Subtotal 620,947
Total 2.358.722

Al 31 de diciembre del 2018:

Participacién _a_trabajadores — De conformidad con disposiciones legales, los
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la Compafiia en un 15%
aplicable a las utilidades liquidas o contables.

El movimiento de la provisién para participacién a trabadores fue como sigue:

2018
Saldo al inicio del ano 322,041
Pagos (322,041)
Provisidn 390,994
Saldo al final del afio 390,994

Beneficios definidos — Corresponde a los saldos provisionados para atender
desembolsos futuros relacionados con beneficios a largo plazo de trabajadores que
son calculos por un profesional actuarial independiente y debidamente calificado por
el organismo de control. La composicién es como sigue:

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadores que por veinte y cinco afios o mds hubieren prestado sus servicios en
forma continuada o interrumpida, tendrén derecho a ser jubilados por sus empleadores
sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién de dfiliados al
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).



Los movimientos en el valor presente de la obligacién de jubilacién patronal fueron
como sigue:

2018
Saldo al inicio del afio 210,084
Costo de los servicios del periodo corriente 42,075
Costo por intereses neto 10,480
Reversa por reserva de empleados salidos 954
Saldo al final del afio _ 261,685

Bonificacién por desahucio — De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabaijo,
en los casos de terminacién de la relacién laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, la Compaiia entregard el 25% de la dltima
remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de obligacién de bonificacién por desahucio
fueron como sigue:

2018
Saldo al inicio del afo 75,008
Costo de los servicios del periodo corriente 24,411
Costo por intereses neto 4,102
Reversa por reserva de empleados salidos (1,392)
Saldo al final del afio 102,129

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto
de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2018 por un actuario
independiente.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos
del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada.

Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio
del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma
cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis
actuariales para calcular el valor presente de los referidos beneficios.

Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y
las probabilidades de pago de estos beneficios.



(1)

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el
remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados correspondientes,
con base en el enfoque de la banda de fluctuacién.

Las hipétesis actuariales  significativas utilizadas para la determinacién de las
obligaciones por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial
esperado y la mortalidad. El andlisis de sensibilidad detallado a continuacién se ha
desarrollado en base a los cambios razonablemente posibles que se produzcan al final
del periodo de referencia de los respectivos supuestos.

Si la tasa de descuento varia en 0.5 puntos (mayor o menor), la obligacién por
beneficios definidos, aumentaria por US$365,701 (disminuiria por US$362,179).

Si los incrementos salariales esperadas (aumentan o disminuyen) en un 0.5%, la
obligacién por beneficios definidos se incrementaria en US$365,701 (disminuiria por

US$362,179).

El andlisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la
variacién real en la obligacién por beneficios definidos, ya que es poco probable que
el cambio en las hipétesis se produzcan en forma aislada unos de ofros (algunos de
los supuestos pueden ser correlacionados)

Es importante mencionar que, en el andlisis de sensibilidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculé utilizando el método
de crédito unitario proyectado, que es el mismo que el aplicado en el célculo de la
obligacién por beneficios definidos reconocido en el estado de situacién financiera.

No hubo cambios en los métodos e hipétesis utilizados al elaborar el andlisis de
sensibilidad respecto a afios anteriores.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los cdlculos actuariales son las
siguientes:

Tasa de descuento 8.21%
Tasa esperada del incremento salarial 3.91%

Al 31 de diciembre del 2018, proveedores representan principalmente a Servicio

Nacional de Aduanas del Ecuador (SENAE) por US$47,000 y Seguros Unidos por
US$43,089.
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11. IMPUESTO A LA RENTA

2018
Utilidad segin estados financieros antes de impuestos
a la renta 2,606,624
Menos:
15 % Participacién de trabajadores (390,994)
Més:
Gastos no deducibles (1) 169,945
Utilidad gravable 2.385.575
Impuesto a la renta causado (2) 524,827
Anticipo calculado (3) 136,454
Impuesto a la renta corriente cargado a los resultados 524,827

(1) Durante el 2018, gastos no deducibles incluye principalmente los siguientes
conceptos: (1.1) Jubilacién patronal por US$52,604; (1.2) Bono estatuario por
US$46,767 y; (1.3) provisién por despido por US$24,025.

(2) La Compaiiia ha considerado para su cdlculo de impuesto a la renta la tarifa del
22%.

(3) A partir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemdtica del 0.4% del activo,
0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.

Para el afo 2018, la Compaiiia determiné anticipo de impuesto a la renta por
US$136,454 y el impuesto a la renta causado por US$524,827. Consecuentemente, la
Compaiiia registré en resultados del afio US$524,827 como impuesto a la renta del afio.

Las declaraciones de impuestos son susceptibles de revisién para los afios 2015 al 2018,
sobre los cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto a la determinacién de
gastos deducibles, ingresos exentos y ofros.

Impuesto a la Renta - De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto
a la renta, se calcula en un 25% sobre las utilidades sujetas a distribucién, no obstante la
tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcién de la base imponible que
corresponda a la participacién directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o
similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién. Si
la referida participacién excede del 50%, la tarifa aplicable para el Banco serd del 25%.



El movimiento de la provisién para impuesto a la renta fue como sigue:

2018
Saldo al inicio del afio 430,401
Provisién 524,827
Pagos (430,401)
Saldo al final del afio, Nota 10 524,827

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes los anticipos y retenciones de impuesto a
la renta en la fuente puede ser compensados directamente con el impuesto causado. Al
31 de diciembre del 2018, el saldo de retenciones de impuesto a la renta en la fuente
pueden ser compensadas con el impuesto a la renta causado en el 2018 asciende a

US$128,973.

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

En diciembre 29 del 2017, se emitié la Ley Orgdnica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestién Financiera, la cual
entrard en vigencia a partir del 1 de enero del 2018, a continuacién se detallan los
aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

Impuesto a la renta

Gastos Deducibles

« Se incluye la deduccién adicional del 10% del gasto por la compra de bienes o
servicios a organizaciones de la economia popular y solidaria y artesanos, que sean
considerados microempresas.

. Se modifica el umbral para la bancarizacién, estableciendo que toda transaccién
superior a mil délares debe realizarse por el sistema financiero.

Beneficios Tributarios

« Se elimina el beneficio general de la reduccién de diez puntos porcentuales de
impuesto a la renta en caso de reinversién de utilidades, y se lo sustituye por un
beneficio para exportadores habituales, sociedades que produzcan bienes con un
componente nacional superior al 50% y a turismo receptivo siempre que mejoren la
productividad e incrementen el empleo y destinen el monto reinvertido a adquisicién
de maquinarias o equipos nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas e
insumos vegetales, y bienes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren
la productividad, generen diversificacién productiva e incremento de empleo (via
aumento de capital).



« Se modifica el beneficio de la reduccién de la tarifa del impuesto a la renta en caso
de reinversién de utilidades en proyectos o programas de investigacién cientifica
responsable o de desarrollo tecnolégico, restringiéndolo exclusivamente para
compaiiias productoras de bienes en las condiciones que fije el Reglamento.

+ Se establece que la farifa de impuesto a la renta que se garantizaré mediante un
contrato de inversién seré la tarifa general de impuesto a la renta de sociedades para
las empresas dedicadas a la mineria metdlica a gran escala, las industrias bésicas y
sociedades de otros sectores que contribuyan al cambio de la matriz productiva.

« De forma transitoria, se prevé que los contratos de inversién para la explotacién de
mineria metdlica a gran y mediana escala que se suscriban dentro del afio siguiente a
la entrada en vigencia de la Ley, establecerén una tarifa de Impuesto a la renta para

sociedades menos tres puntos porcentuales dentro de las cléusulas de estabilidad
tributaria (22%).

Anticipo de Impuesto a la Renta

« Se establece que, para el cdleulo del anticipo, las sociedades, sucesiones indivisas y
personas naturales obligadas a llevar contabilidad que realicen actividades
empresariales, en el rubro de costos y gastos, deben excluir los sueldos y salarios, la
décimo tercer y décimo cuarta remuneracién, y los aportes obligatorios al IESS.

» Se modifica levemente el mecanismo previsto para su devolucién, estableciendo que
ademds del caso en que el sujeto pasivo haya visto afectada significativamente su
actividad econémica y que el anticipo pagado supere el tipo impositivo efectivo (TIE)
del segmento respectivo, el SRl podré conceder la devolucién total o parcial del
anticipo conforme a lo que disponga el Reglamento, a los contribuyentes que lo
soliciten, siempre que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo.

« Se establece que la devolucién del anticipo solo podrd ser por un monto que no sea
mayor a la diferencia resultante entre el anticipo y el impuesto causado, y se determina
que la devolucién procederd en casos debidamente justificados en que sectores,
subsectores o segmentos de la economia, a nivel nacional o dentro de una determinada
circunscripcién territorial, hayan sufrido una disminucién significativa de sus ingresos
y utilidades, a peticién fundamentada del Ministerio del ramo, con informe del Director
General del Servicio de Rentas Internas y previo dictamen del ente rector de las
finanzas piblicas, por un solo ejercicio fiscal a la vez, y mediante la emisién del
Decreto Ejecutivo correspondiente.

« Se establece que para el cdlculo del anticipo, se podrd excluir de los rubros
correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de impuesto a la renta y
patrimonio, a los gastos por adquisicién de nuevos activos productivos que permitan
ampliar la capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de produccién de
bienes o provisién de servicios (no solamente los destinados a la mejora de la
productividad e innovacién tecnolégica, y a los relacionados con los beneficios
tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Cédigo de la
Produccién para las nuevas inversiones).



« Se introduce una disposicién que establece que el mero cambio de propiedad de
activos productivos que ya se encuentran en funcionamiento, asi como los créditos para
adquirir estos activos, no implica inversién nueva para los efectos de la aplicacién de
la reforma al céleulo del anticipo antes indicada.

Reglamento a la Ley Orgdnica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la
dolarizacién y modernizacién de la gestién financiera

Los aspectos més importantes del referido reglamento se incluyen a continuacién:

Serd deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones
ya constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores
que hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberdn
reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma
proporcién que hubieren sido deducibles o no. Adicionalmente, se establece el
reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las provisiones efectuadas para
cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales que sean constituidas a
partir del 1 de enero del 2018, el cual podré ser utilizado en el momento en que el
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacién hasta
por el monto efectivamente pagado.

12. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto
a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estdn obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han
sido efectuadas a valores de plena competencia.

El importe acumulado de las operaciones de la Compafifa con partes relacionadas durante
el afio 2018, no supera el imporfe acumulado mencionado, por la cual la Compaiiia no
tiene obligatoriedad de presentacién del referido estudio al Organismo de Control
Tributario (SRI).

13. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Marco de administracién de riesgos - El Directorio fiene la responsabilidad para
establecer y supervisar el marco de administracién de riesgo. El Directorio ha establecido
Comités (Comité de Cumplimiento, Comité de la Administracién Integral de Riesgos,
Comité de FEfica, Comité de Calificacién de Activos de Riesgo), los cuales son
responsables de monitorear las politicas de administracién de riesgo en sus dreas
especificas. Los miembros de estos comités lo constituyen funcionarios de la
Almacenera. Los Comités reportan sus actividades al Directorio.




Las politicas de administracién de riesgo son establecidas con el objeto de identificar y
medir los riesgos enfrentados por la Almacenera, fijar limites y controles adecuados, y
monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Llas politicas y
sislemas  de  administracién  de  riesgo  se  revisan  regularmente
a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado, productos, servicios
ofertados y en las actividades. La Almacenera, a través de sus normas y procedimientos
de administracién, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo
en el que todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacién y una descripcién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por
parte de la Compapia.

Riesgo crediticio - Se refiere al riesgo que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia. El departamento
de Crédito es el gestor de este riesgo y estd a cargo de identificar, monitorear, controlar
y reportar los riesgos de créditos asociados a la gestién del negocio, asi como de generar
planes de mitigacién de los mismos cuando sea necesario.

Los activos financieros que principalmente presentan riesgo crediticio para la Almacenera,
consisten primordialmente en inversiones en bancos que devengan intereses, cartera de
créditos y contingentes. Los depésitos estdn colocados principalmente en bancos
nacionales; asi como la cartera estén colocados en contrapartes con reconocida solvencia
y calificacién adecuada para los niveles de inversién.

Riesgo de liquidez - El relativamente bajo nivel de pasivos financieros que ha mantenido
la entidad y el adecuado nivel de activos liquidos (disponibilidades + inversiones en
valores) respecto al pasivo con costo, que ha mantenido, coloca a la Compafiia en un
bajo riesgo de liquidez.

La Compaiiia si tiene exceso de flujo de efectivo lo invierte en activos financieros de alta
liquidez y ofros que se mantienen hasta el vencimiento y que son renovados a medida
que se analice y decida si es la mejor opcién.

Riesgo de mercado - Las actividades de la Compaiiia la exponen principalmente a riesgos
financieros de cambios en las tasas de cambio, tasas de interés o precios de los
instrumentos financieros que pudieran afectar los ingresos de la Compaiiia o el valor de
los activos financieros que tiene. El objetivo de la administracién de este riesgo de
mercado es de administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de pardmetros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

las exposiciones del riesgo del mercado se miden usando el valor en riesgo
complementado con un andlisis de sensibilidad. Durante el afio 2018, no mantiene deuda
ni activos relevantes en moneda extranjera por lo que no tiene riesgos cambiarios, éste
riesgo se ha visto mitigado por el moderado nivel de deuda con costo de la compahia
respecto a su nivel de liquidez y activos.



14. PATRIMONIO
Al 31 de diciembre del 2018:
Capital social - La Compaiiia estd autorizada para emitir 1,350,000,000 de acciones
de las cuales se han suscrito y pagado 729,982,302 acciones comunes y nominativas

de US$0.004 cada una.

Reservas - Se componen de lo siguiente:

31/12/2018
Legal 1,257,130
Especial 8,343,160
Otras 145,649
Total 9,745,939

+ Reserva legal - De conformidad con el Cédigo Orgédnico Monetario y Financiero,
debe transferirse por lo menos el 10% de la utilidad anual para formar la reserva legal,
hasta que ésta como minimo represente el 50% de su capital pagado.

« Reserva Especial - La Superintendencia de Bancos del Ecuador podré disponer la
informacién de una reserva especial cuando hubiere determinado la convivencia de
tal disposicién, para la estabilidad y solidez de las instituciones bajo su control. Para
tal efecto sus accionistas, sino que se destine obligatoriamente a la formacién de las
referidas reservas para su posterior capitalizacién inmediata.

Mediante Acta de Junta General de Directorio de fecha 29 de marzo del 2018 se aprobé
la apropiacién de reserva legal y especial por US$139,450 y US$1.3 millones
provenientes de los resultados del ejercicio del afio 2017.

Superdvit por valuacién - Representa el efecto de los ajustes resultantes de la valuacién a
valores de mercado de los bienes inmuebles propiedad de la Compaiiia. El saldo de la
cuenta superdvit por valuacién de activos no puede distribuirse a los accionistas ni
utilizarse para incrementar el capital en acciones.

Utilidades acumuladas - Las utilidades a disposicién de los accionistas, conforme a las
disposiciones vigentes pueden ser distribuidas como dividendos en efectivo siempre y
cuando la Compafila hubiere cubierto los requisitos de patrimonio técnico y esté
cumpliendo con los limites de crédito establecidos. Sin embargo por resolucién de la
Junta Bancaria No. JB 2003-577 de septiembre 2003, el Superintendente de Bancos tiene
la facultad de disponer que la totalidad o parte de o parte de las utilidades del ejercicio
que se destinen a capitalizacién.

El Directorio podré resolver el pago el dividendos anticipados hasta el 40% de las
utilidades del ejercicio en curso, siempre que el monto a distribuirse no supere el 80%
del monto de las utilidades no distribuidas de ejercicios anteriores; el méximo valor para
el reparto serd menor valor de las opciones.



(1)

15.

Asuntos regulatorios

Lla Compaiiia estd sujeta al cumplimiento de varias normas de solvencia y prudencia
financiera relativas  principalmente a patrimonio minimo da lugar a acciones
mandatorios de la Superintendencia de Bancos que podrian tener un efecto material en
los estados financieros de la Compapia.

No exige requerimiento especifico de patrimonio técnico para la Compaiia; sin
embargo el Cédigo Orgdnico Monetario Financiero establece que el patrimonio técnico
constituido de la Compaiiia no puede ser inferior al 4% de los activos totales incluidos
los contingentes.

El patrimonio técnico constituido por la Compafiia segin disposiciones vigentes muestra
la siguiente posicién al 31 de diciembre 2018:

31/12/2018
Patrimonio técnico primario 9,845,506
Patrimonio técnico secundario [1] 7,015,392
Patrimonio técnico constituido 16,860,898
Patrimonio técnico requerido
(4% del total activos y contingentes) 6,818,246
Excedente del patrimonio técnico requerido _10,042,652
Total de activos y contingentes 170,456,141
Patrimonio Técnico constituido/
activos y contingentes totales 9.89%
Activo fijo/patrimonio técnico constituido 59.97%

Al 31 de diciembre del 2018, el patrimonio técnico secundario fue calculado por la
Compaiiia y asciende en US$7 millones.

CUENTAS DE ORDEN

31/12/2018
Cobertura de seguros 142,681,470
Valores y bienes propios en poder de terceros 49,000,000
Operaciones activos con entidades del grupo financiero 2,542,223
Origen de capital 2,936,345
Activos castigados 109,597
Activos fijos 49,385

Total 204,318,970



Al 31 de diciembre del 2018:

Cobertura de seguros corresponden principalmente a servicio contratados para las
mercaderias almacenadas en la Compaiia y compromisos adquiridos con clientes que
han firmado una solicitud previa para importar mercaderias bajo la modalidad de
servicios aduaneros del Depésito Comercial Piblico.

Valores y bienes propios en poder de terceros corresponden a las mercaderia
ingresadas a la Almacenera que estédn afianzadas y se encuentran respaldas en
garantia aduaneras.

Operaciones activas con entidades del grupo financiero corresponden principalmente
a las inversiones temporales e infereses por cobrar efectuadas a favor de su Casa
Matriz denominada Banco del Austro S.A., Nota 5 y 6.

16. CUENTAS CONTIGENTES

En el curso normal de negocios, la Compafiia incurre en compromisos y contingencias
relativos a la mercaderia que custodia. Al 31 de diciembre de 2018, los contingentes son

como sigue:

31/12/2018
Matriculas de almacenamiento afianzado (1) 52,360,883
Certificados de depésitos comercial (2) 49,267,126
Matriculas de almacenamiento simple (3) 27,660,840
Certificados de depésitos afianzado (4) 19,107,683
Total 148,396,532

(1)

(2)

(3)

(4)

Matriculas de almacenamiento afianzado, representan documentos no negociable de
mercaderias que ingresan con un régimen especial aduanero bajo la suspensién de
impuestos hasta 12 meses a partir de la fecha de llegada de la mercaderia al pafs,
con el fin de cumplir con el proceso de nacionalizacién.

Certificado de depésito, corresponden a documentos negociable en cualquier entidad
crediticia mediante un simple endoso nominativo para las instituciones financieras en
que se constituye en una garantia real.

Matriculas de almacenamiento simple, son documento no negociable por servicios
brindados a clientes que no mantienen espacios en sus establecimientos para el
almacenamiento de mercaderia y productos en general.

Certificados de depésitos afianzado, corresponden a documento negociable que
ingresan con un régimen especial aduanero que no estd nacionalizado, y es utilizada
como garantia ante una institucién financiera.



17. INGRESOS POR SERVICIOS, NETO

18.

2018
Matriculas de almacenamiento afianzado 1,983,479
Certificados de depésitos comercial 1,175,576
Matriculas de almacenamiento simple 777,342
Almacenaije arrendamiento 353,022
Certificados de depésitos afianzado 266,760
Recepcién y despacho 157,134
Otros 283,162
Total 4,996,475

Durante el afio 2018, los ingresos por servicios incluyen notas de crédito por US$65,000,
correspondientes a anulaciones de facturas por errores en la aplicacién de la tarifa por
el servicio prestado de almacenaje y cambio de fecha de emisién a peticién del cliente.

GASTOS OPERACIONALES

2018
Gastos de personal 903,846
Arrendamientos 679,155
Seguros 241,402
Servicios de guardiania 234,019
Estibajes 218,205
Impuestos, contribuciones y multas 157,024
Comisiones 138,427
Depreciaciones 136,146
Honorarios 84,977
Mantenimientos y reparaciones 84,411
Servicios bdsicos 55,185
Amortizaciones 25,418
Otros 169,383
Total 3,127,598

Durante el afio 2018:

e Gastos de personal, incluyen principalmente participacién de trabajadores  por
US$390,994,sueldos de los empleados de la Compafiia por US$277,027, beneficios
sociales por US$129,321, jubilacién patronal por US$52,063 y aportaciones al IESS
por US$51,277.

e Arrendamientos, incluye principalmente contrato de locales con Logistica Automotriz
Manta Logimanta S.A. por US$621,000, ver Nota 20.



 Servicio de guardiania, corresponden a servicio recibidos por Rojas Y Paredes
Seguridad Cia. Llida. por US$234,000 en las instalaciones de Duran, Manta, Cuenca
y Quito.

e Seguro, corresponde a seguros comercial y silos de las mercaderias por US$231,393
y seguro de vida por US$10,009.

o Estibajes, representan servicio de cargas manuales de mercaderia comercial por
US$217,186 y servicios de cargas de mercaderia a silos.

e Impuestos, contribuciones y multas, representan principalmente impuestos municipales
comerciales por US$121,023.

19. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIA RELACIONADA

Al 31 de diciembre del 2018, los principales saldos y transacciones fue realizada con
una institucién financiera denominada Banco del Austro S.A. quien es su Matriz y entidad
relacionada como sigue:

2018
Activos
Inversiones, Nota 5 9,409,000
Fondos disponibles, Nota 4 228,945
Intereses por cobrar, Nota 6 _ 131,863
Contingentes 1,360
Ingresos
Intereses ganados, Nota 5 532918
Compras
Terreno y local, Nota 7 1,542,864

20. COMPROMISOS

Los compromisos mds importantes de la Almacenera Al 31 de diciembre del 2018, se
detallan a continuacién:

Contrato_de arrendamiento entre Logistica Automofriz_Manta logimanta S.A. y
ALMACENERA ALMACOPIO S.A.

El 1 de Junio del 2016, firman ambas partes un contrato de una propiedad ubicada en
el kilémetro 8 1/2 del tramo Il de la via circunvalacién en el cantén Montecristi, provincia
de Manabi, drea total del terreno 31622 metros cuadrados, que incluye una oficina de
ciento setenta y tres con punto cincuenta metros, misma que cuenta con todos los servicios
bdsicos (sanitarios, Luz agua).



El perimetro de foda la propiedad entregada en arriendo, se encuentra en sus tres
costados debidamente cercado con un cerramiento de concreto de cuatro metros de altura
y uno de los costados

Precio: Las partes contratantes, libre y voluntariamente pactan el canon mensual de
arrendamiento en US$51,700 més IVA, adicionalmente se fija un valor de US$50.00 por
el consumo de servicio bésico de agua potable.

Plazo: Tiene vigencia de 5 afios, posteriormente las partes podrdn renovarlo o dado por
terminado.

Durante el afio 2018, la Compaiiia reconocié en los resultados gastos de arriendo
relacionado con este contrato por US$621,000.

Contrato de arrendamiento entre Negocios Automotrices Neohyundai S.A. vy

AIMACENERA ALMACOPIO S.A.

El 15 de Diciembre del 2018, ambas partes firman contrato por un bien inmueble ubicada
en la hacienda la Cabafia, frente a la carretera Sangolqui, Amaguaiia provincia del
Pichincha, drea total del terreno 5,000 metros cuadrados para uso exclusivo de
almacenamiento de vehiculos de Neohyundai.

Precio: Las partes contratantes, libre y voluntariamente pactan el canon mensual de
arrendamiento en US$1,000 mds IVA, valor que el arrendatario deberd cancelar al
arrendador por mensualidades adelantadas, dentro de los primeros cinco dias de cada
mes.

Plazo: Tiene vigencia de once meses, posteriormente las partes podrdn renovarlo o dado
por terminado.

Durante el afio 2018, la Compafia reconocié en los resultados gastos de arriendo
relacionado con este contrato por US$12,000.

Contrato de arrendamiento entre Predial E Inversionista Boyaca S.A. y ALIMACENERA
AIMACOPIO S.A.

El 10 de Junio del 2018, ambas partes firman contrato por un bien inmueble de
aproximadamente 2,769.60 metros cuadrados ubicado en calle vieja y Mercedes Quinde
de la parroquia el Vecino de la ciudad de Cuenca.

Precio: Las partes contratantes, libre y voluntariamente pactan el canon mensual de
arrendamiento en US$1,500 mensuales, el pago de luz, agua potable y mantenimiento
corren a cargo del arrendatario.

Plazo: Tiene vigencia del contrato es de 1 afios, en caso de convenir las partes podrén
renovarlo nuevamente.



Durante el afio 2018, la Compaiiia reconocié en los resultados gastos de arriendo
relacionado con este contrato por US$18,000.

Contrato de arrendamiento entre el Sr. José Braulio Idrovo Mogrovejo y ALMACENERA
ALMACOPIO S.A.

El 15 de Mayo del 2017, firman ambas partes por arrendamiento de una nave industrial
ubicada en la parroquia El Vecino, en la calle de las alcabalas 1-133, entre Gil Ramirez
Ddvalos y Calle Vieja, drea total del terreno 610.48 metros cuadrados, drea de la nave
405.23 metros cuadrados, dos oficinas en la planta baja y dos oficinas en la parte
superior con un drea total de136.16 metros cuadrados y un érea de parqueadero de
147 metros cuadrados.

Precio: las partes contratantes , libre y voluntariamente pactan el canon mensual de
arrendamiento en US$1,900, el pago de los servicios bésicos la parte arrendataria se
obliga a entregar al arrendador copias de los comprobantes de pago o de los titulos de
Créditos mensuales que se acrediten por haber satisfecho el costo de tales servicios.

Plazo: Tiene vigencia de dos afios, posteriormente se debe negociar en términos
porcentuales y de manera razonable.

Durante el afio 2018, la Compaiiia reconocié en los resultados gastos de arriendo
relacionado con este contrato por US$22,800.

Contrato de autorizacién para el funcionamiento de depésito piblico

El 18 de mayo del 2016, mediante contrato No. DGN-DAE-CC-0015 el Servicio
Nacional de Aduanas de Ecuador (SENAE) procedié a la suscripcién del Contrato de
renovacién de autorizacién de funcionamiento y operacién del depésito aduanero
publico de mercancias de Almacenera Almacopio S.A., en la ciudad de Durén, con un
plazo de cinco afios.

El 29 de noviembre del 2016, mediante contrato No. DGN-DAE-CC-0011 el Servicio
Nacional de Aduanas de Ecuador (SENAE) procedié a la suscripcién del Contrato de
renovacién de autorizacién de funcionamiento y operacién del depésito aduanero
piblico de mercancias de Almacenera Almacopio S.A., en la ciudad de Manta, con un
plazo de cinco afios.

El 13 de julio del 2015, mediante contrato No. DGN-DAE-CC-0016 el Servicio Nacional
de Aduanas de Ecuador (SENAE) procedié a la suscripcién del Contrato de renovacién
de autorizacién de funcionamiento y operacién del depésito aduanero piblico de
mercancias de Almacenera Almacopio S.A., en la ciudad de Quito, con un plazo de
cinco afios.

ESPACIO EN BLANCO



21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
(Marzo 11 del 2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién del
Banco pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido
aprobados por la Gerencia y el Directorio de la Almacenera en Enero 8 del 2019 y serdn
presentados a la Junta de Accionistas para su conocimiento y aprobacién. En opinién de
la Gerencia de la Almacenera y el Directorio, los estados financieros serdn aprobados
por la Junta de Accionistas sin modificaciones.




